Planzeichen fiir Bauleitpline gemiR Planzeichenverordnung PlanzV 90 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
3 x 20 kV-Kabel § 9 (1) BauGB
i~ Leitungsrecht zu Gunsten der EAM 1. Fillschema der Nutzunasschablone . y , 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
2 x 20 kV-Kabel 7 .... 2,50 m Schutzstreifen beidseitig g 114 Uberbaubare Grundstiicksflachen 2. §§ 1 bis 23 der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Lesl:)unggr«:‘chtt z:. G_;ms;eljdde_rt_EAM (TS =~ Art dor baulichen Nut il der Vellaeseh § 23 BauNvO BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132). Zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
2,50 m Schutzstreifen beidseitig 1 o~ ... rt der baulichen Nutzung anl der voligeschosse GemaR § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze nur inner- 3. §§ 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
M ARE=N Wy Grundflachenzahl Geschol¥flchenzah halb der tberbaubaren Grundstiicksfiache zulassig. 4 (leanzerlehgnverzrdnun?H1E?8§) om 15,06 %5(2)"2 23%182'.1'98902(753‘(?&. 199115:59)
T~ — N Pkw-Stellplatze die gemal stadtischer Stellplatzsatzung nicht erforderlich sind, dirfen in der 20 m Bauverbots- - Fiessische bauordnung vom ‘o.Uo. y g : .
| | = 1,5 ... sone errichtet werden 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 ( GVBI. I S. 11 ) in der Fassung vom 01.04.1993
P e 6, ' . .18. . 3 i .06. .S.
" & 3\\\40 L 0 ... Fir Stellplatze und Nebenanlagen darf eine Uberschreitung bis 0,8 GRZ erfolgen (§ 19(4) BauNVO). (GVBI. 1'S.170). Zuletzt geandert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.06. 2002 (GVBI. S. 342)
. \0 5. ..
S o o .. . .
= © .
[} o, Y W Ty ~ 2. Art der baulichen Nutzung 12 g";"a‘;s'::“g";a‘;z‘BBa”gr”"dSt”"ke" VERFAHRENSVERMERKE
[/ % 16,0,15 oo o o Nmy, T § 9 (1) Nr.1 BauGB R ) ) ] ) 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ZUR ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANES
[ ] | 155 g Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 1.500 m* pro Grundstiick. Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Bruchkdbel hatam 12.07.2005 gem. § 13 BauGB die
[ ] o x < 1.3 Hohe baulicher Anlagen 3.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes " Gewerbegebiet Galgengarten " beschlossen. Die
.' I g L7 N g GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr.4 BauNVO Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.07.2005.
TADT B RU C H Kb B E L [ | I . .. <L = Je. GrundstUck werden max. 2 Wohnungep gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB im ngarnmgnhang Die Gebaudehohe betragt maximal 8,50 m, gemessen bei Flachdachern von Gehweghinterkante bis Oberkante > OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
© . ) y . "
S 1~ oy mit einem Gewerbebetrieb zugelassen. Fir die Wohnungen kann, sofern sie nicht im Attikablende, bei geneigten Dachern von Gehweghinterkante bis Schnittpunkt AuRenwand Dachhaut . ) .
. .. ol G E " > Betriebsgbaude untergebracht werden, max. 1 separates Gebaude errichtet werden. 14 Flichen oder Mafnahmen zum Schute. zur Pflede und zur Entwickiung von Am 1.2.07.2005 wurde diese Bebauungsplanénderung von der Stadtverordnetenversammiung gebilligt
7 " . . .
STADTTE I L B RU CH KOBE L Bodan Nt o Landeat ot ’ g g und die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
— ‘ oden, Natur und Landscha ; ; AR - ; i
.. | 0.6 S g . §9 (1) Nr. 20, 25 BauGB g;eogf;eorggggng gzezgzegggjungsplanentwurfes einschlieRlich Begriindung erfolgte in der Zeit vom
3 48 < 3 MaR der baulichen Nutzung 5. 1 9052000 ", . _
[ | I o i § 9 (1) Nr.1 BauGB 1.4.1. Umgrenzung von Fachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ort und Dauer der Auslegung wurden am 18.07.2005 ortstiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
] | } : § 9 (1) Nr. 25a BauGB dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
. I ¢ Die ausgewiesenen Flachen sind, ausgenommen der Grundstiickszufahrten, zu bepflanzen. Beteiligung der Blrger 01.08.2005 bis 02.09.2005
[ | I l GeschoRflachenzahl als Héchstgrenze §§ 17 und 20 BauNVO Dabei sind auf 100 mz angefangener Pflanzflache rpindestens 1 Baum und 49 Straucher zu pflanzen und zu Beteiligung der TOB  01.08.2005 bis 02.09.2005
. » q q pflegen. Das entspricht 1 Pflanze pro 2 m? Pflanzflache.
Hess. StraBenmeisterei } 3. SATZUNGSBESCHLUSS
. I ° Die festgesetzten 6ffentlichen Parkflachen sind mit grof3kronigen, standortgerechten Baumen in ausreichend ' Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bruchkdbel hat am 22.11.2005 die 3.vereinfachte
. | . . groRBen Pflanzflaichen zu gestalten. Das Verhaltnis 1 Baum zu 5 zusammenhangenden Stellplatzen darf nicht - 9 ) L )
I — | o 0,6 Grundflachenzahl als Héchstgrenze §§ 17 und 19 BauNVO unterschritten werden. Anderung des Bebauungsplanes " Gewerbegebiet Galgengarten " gem. § 10 BauGB, und
em. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als SATZUNG beschlossen.
h I l In der Flache sind pro Grundstiick max. 2 Zufahrten zulassig, die rdumlich getrennt sind und einen Mindes- g S g
. o } abstand von 20 m untereinander haben miissen. Die Durchfahrtsbreite pro Zufahrt wird auf 7,50 m begrenzt. ausaefertiat am
[ ] | ° i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §§ 17 und 20 BauNvVO . o . 9 gham oo
i G E " | Um Schadigungen vom Kanal fern zu halten, sollten die nicht tiefwurzelnde Pflanzen auf mindestens 1,0 m an-
L LT I _— I stehendem Boden Uber dem Kanal gepflanzt werden. Dies gilt im direkten Bereich des Kanals sowie in einem
L T 1 7 - °
. .... ~ . 0 6 @ I } Schutzabstand von 3,0 m rechts und links der Trasse. Das Anpflanzen von Baumen im Schutzbereich der
.d 3 3 Kanaltrasse wird nicht zugelassen.
° 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
i — T~ I I } §9 (1) Nr.2 BauGB g 1.4.2 Artenliste
] GE1|l |l : I oT Baume, PflanzgréRe STU 16/18 Straucher, PflanzgréRe 80/100 Bruchkébel, den oo, T Roth T I'D"Z"i'(;'r']'); """
| | _— » I go Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Hartriegel Blrgermeister Erster Stadtrat
i 0.6 I o I o “ e = . ==l  Baugrenze § 23 (3) BauNVO Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel 4. INKRAFTTRETEN
| | ’ | I o ¢ Acer pseudoplatanus Bergahomn Crataegus monogyna Weiltdorn Die 3.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes " Gewerbegebiet Galgengarten " wurde am
| R 1.5 6 04 ; 3 | Betula pendula Sandbirke Euonymus europ. Pfaffenhiitchen 17.12.2005 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
[ | K I I 8? Uberbaubare Grundstiicksflachen Carpinus betulus Hainbuche Ligustrum vulgare Liguster Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
[ | L 5 © l _?:Jercusdrobur \7\;!eltel(|:'h(z Lonicera xylosteum Heckenkirsche
J ! : icht @ licksfls ilia cordata interlinae Samb i Schwarzer Holunder
: o ‘ —1 Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen Sorbus aucuparia Eberesche ambucus nigra warz u
<
I G E " I o “ Mindestens 80 % der Bepflanzung nach Punkt 1.5.1 sind aus der Artenliste zu verwenden.
[ | | ) 5 StraRenverkehrsflachen 1.4.3 Griinflichenanteil auf den Grundstiicken Roth Dziony
s : - _ Roth
[ 0,6 § 9 (1) Nr. 25a BauGB R Blrgermeister Erster Stadtrat
S § 9 (1) Nr.11 BauGB Bruchkébel, den ...............
i 1 7} /n/g/ . Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als Grunflachen anzulegen und zu pflegen. Der Begriinungs-
[ | zg a—— = XTI ° [ ' anteil schlief3t die festgesetzten Pflanzflachen mit ein. KATASTERBESCHEINIGUNG
7.0 ;‘g L -l ! (3 StraR Kehrsflach Gehwege o L . Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis
' = s 25 75} - raldenverkehrstlache g 1.5 Vork_ehn_‘ungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ......cooo....... {iberein.
. [ 238 ’ . Immissionsschutzgesetzes
o — 1.5 X § 9 (1) Nr. 24 BauGB
| 15 ‘ bl N StralRenbegrenzungslinie E offentliche Parkflachen www Furdie Aulenbauteile der Ostfassaden der Gebaude parallel der L 3195 ist festgesetzt, dass sie nach dem Hanau, den ....................
‘ X I Larmpegelbereich Il der Tabelle 8 der DIN 4109 zu gestalten sind. Das erforderliche Bauschalldamm-Mal
" 10 2,5 . N . N .
@ . e - 75 6,01 ¢ ,’ [ | erf. R'w,res muss hierbei > 35 dB betragen. Die erforderlichen Schallddmm-MaRe von Fenstern sind in Ab- Dlese Bebauungsplananderlung wurde im Auftrag der Stadt Bruchkdbel durch die Planungsgruppe
----' %3 / h [ | v hangigkeit von den Fensterflichenanteilen, entsprechend Tabellen 9 und 10 nach DIN 4109, zu bestimmen. Zimmer + Egel GbR erarbeitet.
S . ) . .
’ T [ | Einfahrt e @ w w| - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1.6  Art der baulichen Nutzun
_ , . g
( L ’I/o/,l : § 9 (1) Nr.1 BauGB
I
‘ ,’ I In dem mit GE1 gekennzeichneten Gewerbegebiet sind Vergniigungsstatten geman § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO
“ : /5 ! .. 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssig. Hanau - Wolfgang, den 16.09.2005
L > < /I [ | § 9 (1) Nr.12 BauGB 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
$ N . 19, g A : . _ :
Y| Ki § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO
\ 20,09y £ 24 Einfriodungen MEHRAUSFERTIGUNG - STADT

° 'u? (Hinweis: ab 1,50 m Héhe baugenehmigungspflichtig) n
A2 HE h , et 3. VEREINFACHTE ANDERUNG
== oy 4 D Elektrizitat Werbeanlagen haben sich in GréRe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung zuléssig. D ES B E BAU U N G PLAN ES

GroR¥flachige Werbung, Werbeanlagen mit wechselndem Licht sowie Lichtwerbung in greller Farbgebung sind

Q 4
“ Zone lll B ST (4 unzulassig.
1 " Die ublichen Farben der StralRenverkehrsregelung diirfen bei Leuchtreklamen nicht verwendet werden. " G EWE RB EG E BI E I GALG E N GAR I E N "

! <
10' o " .
) o G E " /I / 10 '_;E Fl&chen fiir Versorgungsaniagen Einfriedungen sind als durchsichtige und leichtwirkende Zaune bis zu einer max. Hohe von 2,00 m zuldssig.
EE— /
0,6

1 x 20 kV-Kabel N iy _ senvarkehrsregolung dirfen ar /
Leitungsrecht zu Gunsten der EAM 9, //n // ' 7. Hauptversorgungs_ und Hauptwasserleltungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Grofie und Form aufeinander abzustimmen. i
2,50 m Schutzstreifen beidseitig i (’6‘@‘» ,’/ prXe/ Nachrichtliche Ubernahme GEMASS § 13 BauGB
8, /g ' . . . . . . L
| | % /) ° ° o Die Anbringung oder Errichtung von Anlagen der AuBenwerbung, auch Hinweisschilder, Namensziige jeglicher
——o——o—— unterirdisch —o——o—— 20 kV-Kabel —o——o—— Abwasserkanal ’ ’ 2
J ,’o ,’ " 20 kV-Kabel 0 A Art, sind in dem nach § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz ( hier B 45 ) und gemal § 23 Abs. 1 Hessisches DER STADT BRUCHKOBEL
1 StralRengesetz ( hier L 3195 ) geregelten 20 m Abstandes nicht zulassig.
‘ﬁ iy . ..
- ~ o Iy " 23 Fassadenbegriinungen IM STADTTEIL BRUCHKOBEL
a® & Ili ! i 8. Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich) Uberwiegend fensterlose Aussenwandfassaden, die 50 m2 Wandfliche tiberschreiten, sind dauerhaft mit
“‘ ,\?" | / . § 9 ( 1 ) Nr. 16 BauGB Kletterpflanzen der nachstehend aufgefiihrten Arten zu begriinen.
I
) . . .
| ) \ 1o Selbstklimmer Mit Kletterhilfe
) I ":9/,, I’ .. Zweckbestimmung Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung Zone Il B ] ] ) ) ) PLANUNGSGRUPPE
‘ b | 6%,’ S Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Bergrebe Clematis montana 'rubens’ ZIMMER + EGEL GbR
) | OEIl 'e/)g ! [ Zone 1B Barth ) ricusoidat Waldrebe Clematis in Arten
& arthenocissus tricuspidata ; ; ;
A S n N Neaitar it ! P Geifblatt Lonicera in Arten ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG
‘ G E " ! \ 1 N ’ Veitschil Kletterrosen Rosa in Arten
| () . . .. dteri i
“ — 19 v e = o N 9. Flachen,Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir Manahmen Efeu Hedera helix \f\;‘;:]emh f’/ﬁ'égv?g#e'?aaubeft" ROBEEE:'AEECE";'ECZ::J'S*QJ!E .
| 0,6 @ ‘| \ ‘l Rad’FUste o = zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Blauregen Wisteria sinensis 63457 HANAU - WOLFGANG
i 9 (1)N
r.20,25 BauGB PHONE 06181/582176-79 FAX 06181/582175
1) e E— ', \ || B Abwasserkanal §9(1) Klettergeriiste sollen dabei einen Achsabstand von 7,5 m nicht iiberschreiten. Pro Geriist sind mindestens e-Mail: Planungsgruppe-ZEG@t-online.de .
‘ 19 J Leitungsrecht zu Gunsten goooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige 3 Pflanzen der o.g. Sorten zu pflanzen und zu pflegen. www_Planungsgruppe-ZEG.de M . 1 . 1 000
| ‘, \ '| [ | der Stadt Bruchkoébel 80000008 Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB Bei Selbstklimmern sind an den Uiberwiegend geschlossenen Aussenwanden Uber die gesamte Lange
| ) © o Fahrbahnrand [ | 2,50 m Schutzstreifen ; ; mindestens 1 Pflanze pro Meter zu pflanzen und zu pflegen.
| beidseiti
'\ p g s00000eS Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und 3.  HINWEISE BEARBEITET ZIMMER / EGEL
° . .
) 26000000 N [ Seeccees otrauchernund sonstige Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b BauGB 3.1  Denkmalschutz PROJEKT-NR. VERFAHRENSSTAND GEZEICHNET EGENTENMEIER
‘ o sl > Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dieses dem Landesamt fur Denkmalpflege in -
=R 1R - GEPRUFT ZIMMER / EGEL
‘ P . Pl Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. 05036 - 00 SATZUNG
2 — — | l . FERTIGGESTELLT 16.09.2005
. GE! 1 ) 10. Sonstige Festsetzungen 3.2 Abfallwirtschaft _ _ _ .
‘ \ Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen
| ) \‘ 1 S . _ _ und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
) 0 6 \ | | r g Abgrenzung des Anderungsbereiches zur 3.vereinfachten kann, ist umgehend nach § 4 HAIltlastG das Regierungsprasidium Darmstadt, Staatliches Umweltamt Hanau
[ ? =31 | [ Anderung des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB als technische Fachbehoérde zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
| g N 3.3 Umwelt- und Naturschutz
| .
| o 1 == o . Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) wird empfohlen.
) Ll:lJ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Sonnenkollektoren sind erwiinscht.
‘ [ | . - Die Dachflachen von Flachdachern sollten aus dkologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefihrt
[\ 1 % -~ L L 2 [ | werden. In diesem Fall stimmt der Magistrat der Befreiung von der Errichtung einer Zisterne zu.
2
| |°%: 7,0 . \' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung hier: Zulassung von Vergnigungsstatten 3.4 Loschwasserversorgung
1.5 .5 Bezugll_ch der _Loschwass_erversorgupg !stJeder l:I.beI' den Gru_ndsc.hutz hmausgghende Bedar_f fur den Objekt- Gewerbegebiet Galgengarten i d
‘ \\ l s schutz in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden vom Eigentiimer des Objektes durch eigene Bevorratung e N = - \ [
h r . e ' l'\ \ 7 4 ﬁ‘ ':‘ . ’ Fras
| | I abzudecken. /P ‘g / 22— A K }l( AL
= . . 0 N e W A S
| | 11. Sonstige Planzeichen 3.5 Sonstige Hinweise y &V T : e [\\
‘ % | | .:3_ Bei der Bebauung sind die Satzungen der Stadt Bruchkdbel (Stellplatzsatzung und die Satzung tGber die dezen- : :
‘ 8 | < trale Riickhaltung des Oberflachenwassers etc.) in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. 2
| . [ | - CZZZZZZ7 mit Leitungsrechten zu belastende Flachen 35 Flurstiicksnummer 3.6 Wasserschutzgebiet
‘ _____----"- l Ein Teilstick des Bebauungsplanes befindet sich in der Zone Il B der Trinkwassergewinnungsanlage - Wasser-
‘ ___,----' J werk Il in Hanau- der Stadt Hanau (StAnz 10/1970 S.537).
‘ _----_.---' vorhandene Grundstiicksarenzen 3 MaRlinie / MaRzahi Der Grenzverlauf wurde der Verordnung entnommen und im MafRstab 1:1000 Ubertragen.
‘ ____----"- N 9 ablinie abza Geringfugige Abweichungen sind nicht auszuschlielen. Auf die Verordnung wird deshalb verwiesen. Die gelten-
‘ emmmmn=e == den Verbote der Festsetzungsverordung sind zu beachten.
mmm=
ammmmmmm= . 3.7 Immissionen
“ _____------__----"'" Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der B 45 und L 3195 ausgehenden Emmissionen.
| ) _.-----_.---- Art der Anderung Die Hessische StraRen- und Verkehrsverwaltung tbernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich L&rm-, Abgas-
" ) ) ) . . e ) ) und Erschutterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.
) 1 M 1 . 1000 Der Anderungsbereich ist zeichnerisch mit L@_} und farbig gekennzeichnet.
\ = . . Art der Anderung .
Erweiterung der (iberbaubaren Grundstlicksflachen UBERSICHTSKARTE M.1:25.000




